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Koépekontrakt mellan Huddinge kommun och JP Jarn o Plat AB
gallande kop av fastigheten Betongblandaren 3 i kommundelen
Lanna

Forslag till beslut
Samhdllsbyggnadsutskottets beslut

Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och JP Jarn o Plat AB géillande
forsdljning av fastigheten Betongblandaren 3 i kommundelen Lénna godkénns i
enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat
den 17 september 2025.

Sammanfattning

Lianna industriomrade &r beldget i den dstra kommundelen, dér Norra Lénna dr en
del. En utvidgning av industriomréadet har skett genom utbyggnad av detaljplanen
for Norra Léanna etapp 1. For att mojliggdra bostadsutveckling i Stordngens
industriomrade behover vissa verksamheter omlokaliseras. K&paren av
kommunens fastighet Betongblandaren 3, JP Jarn o Plat AB, bedriver verksamhet
1 Stordngen och har tidigare erbjudits mark i Norra Lénna etapp 1. Parterna har
tidigare tecknat ett mark- och genomforandeavtal, men som 16pt ut.

For att reglera forsdljningen har ett kopekontrakt uppréttats mellan kommunen
och JP Jarn o Plat AB. Fastigheten dr planlagd for industri/kontor och
forsiljningen sker pa marknadsmassiga villkor. Kopeskillingen inklusive
ersittning for fastighetens andel av utbyggnadskostnaderna uppgar till cirka 28
miljoner kronor.

Forséljningen av Betongblandaren 3 ger kommunen intékter som tillsammans
med 6vriga markforsédljningar inom Norra Lénna etapp 1 bedoms leda till ett
positivt ekonomiskt netto. Affaren bidrar samtidigt till att skapa forutsattningar
for planerad bostadsutveckling i Stordngens industriomradde genom att frigora
mark dar.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxl 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



w HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2 (5)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-09-23 KS-2025/1555

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Lanna industriomrade ar beldget i den 6stra kommundelen. En utvidgning av
industriomradet har skett genom utbyggnad med stod av en befintlig detaljplan
fran 1991, Norra Lanna etapp 1.

For att mojliggora fortsatt bostadsutveckling i Stordngens industriomrade, 1
Sjodalen, krévs att ett antal verksamheter evakueras till annan plats. Detta pa
grund av att verksamheterna kan vara storande eller miljofarliga och inte tillater
bostadsbebyggelse i ndra anslutning. Lamplig mark f6r evakuering av
verksamheter i Stordngen finns i Norra Lénna, etapp 1. Utbyggnaden har skett
enligt befintlig detaljplan for Lanna industriomrade fran 1991 dar
genomforandebeslut togs 2020-03-11 (KS-2020/123). For intilliggande omrade
haller en ny detaljplan pa att tas fram, kallad etapp 2.

gheten Betongblandaren 3 markerat i rétt.

Fiéuf

For att tillgdngliggora fastigheterna i Stordngens industriomrade for
bostadsbebyggande dr det av stor vikt for kommunen att flytt av befintliga
verksamheter sker. Kparen av kommunens fastighet Betongblandaren 3, JP Jarn
o Plat AB, driver sddan verksamhet i Stordngen och har ett avtal med
bostadsexploatdren i Stordngen om flytt i samband med den antagandet av den
nya detaljplanen i Storédngen. JP Jarn o Plat har tidigare erbjudits att forvérva
mark i Norra Lanna etapp 1 ddr mark- och genomférandeavtal tecknades 2020-06-
23 mellan parterna (KS-2020/95) da de planerade dtgédrderna for gatuutbyggnad
och markforberedelse inte hade pabdrjats 4n. Mark- och genomférandeavtalet har
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16pt ut, gatan &r utbyggd och tomterna dr markforberedda. Ett kopekontrakt har
darfor uppréttats for att overlata fastigheten. JP Jarn o Plat AB har ddrmed inga
ytterligare ataganden enligt mark- och genomforandeavtalet gentemot kommunen
da kopekontraktet tacker dessa.

Fastigheten omfattas detaljplan for Lanna industriomrade (0126K-11962) och ér
planlagd for industri och kontor.

Koépekontrakt

Kommunen genom mark- och exploateringssektionen, och JP Jarn o Plat AB har
upprittat ett forslag till kopekontrakt for fastigheten Betongblandaren 3. Uppréttat
forslag till kopekontrakt finns 1 bilaga 1. Avsikten dr att kommunen ska
underteckna kdpekontraktet efter lagakraftvunnet beslut om forsédljning fran
samhillsbyggnadsutskottet.

I kopekontraktet hanteras Gverlatelse av fastighet, kopeskilling, tilltride,
fastighetens skick med mera. I kopekontraktet regleras exploateringsersattning for
allmén plats som kommunen sedan tidigare byggt ut. Markforséljningen sker pa
marknadsmaissiga villkor och ersittningen bygger pa oberoende virdering.

Kopeskillingen understiger delegationsbeloppet i delegationsordningen for
kommunstyrelsen for forvarv och overlatelse av fastighet eller del av fastighet
(punkt D 2.2).

Ekonomi

Kommunen erhéller intdkter fran forsiljningen av fastigheten Betongblandaren 3,
uppgaende till cirka 28 miljoner kronor. Denna intékt kan delas upp 1 tva
komponenter: dels ett tomtpris om 18 780 000 kronor, dels en berdknad erséttning
om 9 375 000 kronor, som utgor fastighetens andel (25 %) av de totala
utbyggnadskostnaderna om 37,5 miljoner kronor. Handpenning om 1 507 425
kronor har erlagts sedan tidigare.

Nedlagda kostnader for markforberedelser inom kvartersmarken som ska séljas
redovisas 1 raden utgifter under exploateringsresultat i tabellen nedan. Kostnader
for utbyggnad av allmén plats, gata och vindplan, redovisas i raden utgifter under
kommunal investering i tabellen.

Det ekonomiska nettot for forsiljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lanna etapp 1 bedoms ge ett 6verskott for kommunen.

Kommunen har fatt 6kade driftkostnader for de utbyggda allménna
anlidggningarna inom hela Norra Lanna etapp 1 med ca 75 000 kr/ar.

Nedanstaende tabell visar den ekonomiska prognosen for hela utbyggnaden av
gata, markforberedelser pa kvartersmark och markforsiljningar inom Norra Lénna
etapp 1, dvs inte bara for forsdljningen av den nu aktuella fastigheten
Betongblandaren 3. En investering pa 100 miljoner kronor beslutades i
kommunstyrelsen 2020-03-11 (KS-2020/123). Utfallet for genomforandet av
allménna anldggningar samt markforberedande atgirderna hamnade pé cirka 70
miljoner kronor och understeg ddrmed genomférandebeslutet.
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S Tidigare 2024 2025 2026 Senare Summa
resultat (tkr)

Utgifter (tkr) -28300 -3700 0 0 0 -32 000

Inkomster (tkr) 3000 0 17300 76 000* 0 96 300
(Stll‘(':;ma exploatering 300 .3700 17300 76000 0 64 300
!(ommur.ial Tidigare 2024 2025 2026 Senare Summa
investering (tkr)

Utgifter (tkr) -16 000 -21500 0 0 0 - 37 500

Inkomster (tkr) 0 0 9500 28 000* 0 37 500
(St‘:(rr';ma investering 16000 -22500 10500 20000 0 0
Arlig paverkan (tkr) -41300 -26200 27800 96 000 0 0
Totalt
exploateringsresultat 64 300
(tkr)
Total

. . 0

nettoinvestering (tkr)
PROJEKTNETTO (tkr) 64 300

* Framtida képeskilling fran de tva daterstdende fastigheterna Betongblandaren 4 samt Traversen 3 med

tillhérande exploateringsersdéttning.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gor bedomningen att det uppréttade forslaget till
kopekontrakt med JP Jarn o Plat AB ger goda forutsittningar for genomforandet
av detaljplanen for Lanna industriomréde (0126K-11962), Norra Lénna etapp 1
samt mojliggor betydelsefull flytt av verksamheter fran Stordngens
industriomrade dér en stor exploatering for bostadsdndamal dr planerad.
Forvaltningen foreslar att kopekontraktet godkénns.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Kommunen siljer fastigheten Betongblandaren 3 vilket medfor en intdkt om
cirka 28 miljoner kronor, inklusive berdknad erséttning for fastighetens andel av
utbyggnadskostnaderna motsvarande 9 375 000 kronor. Den ekonomiska
prognosen och redovisningen omfattar hela utbyggnaden och alla forsdljningar av
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fastigheter inom Norra Lianna etapp 1. Markforberedande atgérder pé all
kvartersmark inom Norra Linna etapp 1 har bekostats av kommunen och
genomfordes i samband med utbyggnaden av Kompressorviagen. Kommunens
kostnader for samtliga dtgidrder inom etapp 1 har ett utfall pa totalt cirka 62
miljoner kronor, det vill sdga summan av utgiftsposterna under
exploateringsresultat respektive kommunal investering enligt tabellen ovan.

Utdver fastigheten Betongblandaren 3 har kommunen tecknat ett mark- och
genomforandeavtal for fastigheten Traversen 3 och har for avsikt att sélja
ytterligare en fastighet 1 Norra Lénna etapp 1.

Det ekonomiska nettot for forsiljning av verksamhetsmark och utbyggnad av
Norra Lanna etapp 1 bedoms ge ett 6verskott for kommunen.

Kommunen har fatt 6kade driftkostnader for de utbyggda allmédnna
anldggningarna inom hela Norra Lanna etapp 1 med ca 75 000 kr/ar.

Genom forslaget till kopekontrakt tecknar parterna en bindande kdpehandling som
ger JP Jarn o Plat AB tilltrdde till marken efter erliggande av resterande del av

kopeskillingen.
Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhillsbyggnadsdirektor
Bilagor

Bilaga Kopekontrakt mellan Huddinge kommun och JP Jérn o Plat AB

Beslutet delges
JP Jarn o Plat AB
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